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DIAGNOSTIC TECHNIQUE
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Besoins de logements - contexte

La statistique considËre quíen 
dessous	d’un taux de logements 

libres inférieur ‡ 2%, il	y	a	une	
pénurie de	logements.	

En Suisse,	la	moyenne	du	taux	de	
logements	libres	varie	entre	1,3 et 

1,5%

Dans	le	canton	de	GenËve, ce 
taux	oscille	entre	0,37 et 0,51%.

RAPPEL	DU	BESOIN	DE	LOGEMENTS	DANS	LE	CANTON
POLARITÉ	RÉSIDENTIELLE
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R+15 - Tours de Lancy 
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POLARITÉ	URBAINE
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zone de dÈveloppement 3

ï Zone	de	dévelop-
pement	3	:	gabarit	
max	21	m	(hors	
dérogation)	et	dis-
tances	aux	limites	
aff	érentes

ï Densité	cible	IUS	
1.2  

ï Diversité	de	type	
de	bâtiment	et	de	
gabarits entourant 
le	site
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DIVERSITÉ	DU	TISSU	BÂTI	DANS	LE	QUARTIER	
POLARITÉ	URBAINE
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Densité b‚tie : l’indice d’utilisation du sol (IUS)

IUS cible du	futur	quartier	:	1.2
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ï Le	Petit-Lancy	vit	actuellement	une	
forte	croissance	démographique	et	de	
nombreuses familles avec enfants 

ont	emménagé	dans	le	secteur.

ï Cette	croissance	démographique	
implique	donc	une	croissance du 

nombre d’enfants en ‚ge d’Ítre 

scolarisés et une croissance des 

besoins en crËches.

ï La	Ville	de	Lancy	travaille	en	
coordination	avec	le	Canton	et	le	
Service	de	la	recherche	en	éducation	
(SRED)	pour	estimer plus 

précisément les besoins en 

équipements scolaires sur son 
territoire	par	rapport	à	la	croissance	
démographique.	

Confirmation	selon	SRED	:	besoin 

d’une nouvelle école au Petit-Lancy

BESOINS	D’ÉQUIPEMENT	PUBLICS
UN	SECTEUR	D’ARTICULATIONS
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ï En	2019,	la	Ville	a	donc	demandé	au	
Canton l’intégration d’une surface 

d’équipement public dans le futur PLQ 

de l’Ancien-Puits.

ï Le	territoire	du	Petit-Lancy	étant	déjà	
dense,	la	Ville	a	étudié	les	lieux	
díopportunitÈs de construction díun tel 
équipement	et	il	en	ressort	que	le PLQ 

de l’Ancien-Puits est le seul lieu 

disponible pour construire une 

nouvelle école. 

ï LíÈcole pourra accueillir 16 classes.

ï En plus de líÈcole, intÈgration díune 
crËche dans	le	PLQ	et	étude	des	
potentiels díintÈgration díautres 
équipements	publics	nécessaires	au	
quartier.

BESOINS	D’ÉQUIPEMENT	PUBLICS
UN	SECTEUR	D’ARTICULATIONS
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CONTINUITÉ	PAYSAGÈRE	ET	ENVIRONNEMENTALES
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Relevés	de	la	faune	(CSD	Ingénieurs)

Relevés	de	la	faune	(CSD	Ingénieurs)

Relevés	des	plantes	invasives	(CSD	Ingénieurs)

ï Des	relevés	de	la	faune,	de	la	Àore	et	des	sols	
ont	été	réalisés	le	bureau	CSD	Ingénieurs-
Conseils,	spécialistes	des	questions	
environnementales,	au	printemps	et	en	été	2024.

ï Une	attention	particulière	a	notamment	été	 
portÈe  
>	à	la	qualité/viabilité	des	arbres

ï >	à	la	qualité	d’in¿ltration	des	sols 
>	à	la	présence	de	Àore	ou	de	faune	protégées 
>	à	la	présence	de	plantes	invasives

ï Le	Canton	(OCAN)	a	validé	ces	relevées	qui	
servent	de	base	pour	l’ensemble	des	 
réÀexions	sur	le	futur	quartier. 

ENVIRONNEMENT	-	RELEVÉS	FAUNE	&	FLORE
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ENVIRONNEMENT - ARBORISATION

acau architecture, CSD, VIMADE, UrbanMoving, Ways / PLQ Ancien-Puits / [SÈance date] / 17 mai

▪

▪

▪

613

ï Végétalisation	importante	
du	site	:	450	arbres	
relevés	représentant	
~39% canopÈe.

ï 39	arbres	majeurs	et	3	
alignements	(cordons	
boisés)	sont	considérés	
comme	à	conserver	
absolument	(en	rouge).

ï 7	arbres	et	3	alignements	
sont	à	conserver	si	
possible	(orange).

ï Flore	et	faune	protégées		
notamment	secteur	
d’orchidées
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PATRIMOINE	NATUREL	ET	BÂTI

b‚timent inscrit ‡ líinventaire

b‚timent intÈressant au RAC

IVS importance rÈgionale avec substance

IVS importance locale avec substance
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IVS importance nationale avec substance

Recensemment Honegger

b‚timent classÈe

parcelle inscrite ‡ líinventaire

parcelle classÈ

IVS importance rÈgionale avec substanceparcelle inscrite ‡ líinventaire
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MOBILITÉ	-	VILLE	DES	COURTES	DISTANCES
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MOBILITÉ	DES	PIÉTONS
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MOBILITÉ	DES	CYCLES
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MOBILITÉ	-	TEMPS	DE	PARCOURS

Cornavin

Nations

Pont-RougeAncien-Puits
Onex 

AÈroport

Plainpalais

Mont-Blanc

Pont-Rouge 1í000 m 19í 7í 10í-18í 6í-9í

Onex 1í100 m 20í 9í 10í-11í 6í-10í

Plainpalais 2í500 m 42í 13í 21í-23í 10í-20í

Mont-Blanc 3í400 m 54í 15í 25í-27í 16í-35í

Cornavin 3í500 m 51í 17í 22í-24í 19í-35í

Nations 4í500 m 71í 21í 26í-32í 16í-30í

AÈroport 5í000 m 82í 22í 24í-28í 14í-24í

Destination Distance ‡ vol
d’oiseaux

Temps de parcours depuis Ancien-Puits

Légende

Principales destinations Site Ancien-Puits

source : SITG 2024

UrbanMoving & WAYS
Pont-Rouge
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MOBILITÉ	-	TRANSPORTS	COLLECTIFS
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Onex, CitÈ - Carouge, Rondeau 10í21

GenËve, Jardin Botanique - Carouge, Rondeau 10í22

Grand-Saconnex P47 - Carouge, Tours 11í23

Petit-Lancy, Les Esserts - GenËve AÈroport 10í28

GenËve AÈroport - Annecy 15í

Vailly - Meyrin 15íK

Vailly - Meyrin 20íJ

272
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MOBILITÉ	-	STATIONNEMENT
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OFFRE TOTALE EN STATIONNEMENT 
EXISTANT ‡ 500 m du PLQ

1’026 places

Pour les autres besoins:
RÈduction de líoffre de 60% par 
rapport aux ratios fixÈs par le 
norme VSS 640 261

Pour les activités:

Pour le logement:

Offre en stationnement existant à < 500 m
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BRUIT / ACCIDENTS MAJEURS / RTE PONT BUTIN

0 200
MËtres

acau architecture sa

100 m
 

50 m
 

25 m
 

pÈrimËtre de consultation accidents majeurs (OPAM) études requalifi cation 
route du Pont-Butin

secteur impactÈ par le bruit routier (OPB)
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DIAGNOSTIC TECHNIQUEPRINCIPES DE PROJET
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ENVIRONNEMENT	-	CONTINUITÉS	ET	QUALITÉS

400
MËtres

acau architecture sa

00 400
MËtres

 acau architecture sa

Parc	Navazza-OltramareVallon	de	l’Aire Parc	de	Pré-Monnard Futur quartier

Principes	de	projet	:	

 Î Développer	
des	continuités	
environnementales	
et	paysagères	entre	
le	vallon	de	l’Aire,	les	
parcs	et	le	futur	quartier

> >>
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ENVIRONNEMENT - ARBORISATION

acau architecture, CSD, VIMADE, UrbanMoving, Ways / PLQ Ancien-Puits / [SÈance date] / 17 mai 2024 22 / 
XX

▪

▪

▪

613

Cordons-boisés	à	préserver	(CSD	Ingénieurs)

Principes	de	projet	:	

 Î Conserver au 
maximum	les	arbres	
majeurs	et	les	cor-
dons	boisés	(priorité	
en	rouge	/	jaune)

 Î Renforcer	la	bio-
diversité	dans	les	fu-
turs	aménagements	
extérieurs
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ENVIRONNEMENT - AM…NAGEMENTS PAYSAGERS

Principes	de	projet	:	

 Î CrÈer un nouveau 
parc	sur	le	secteur	
à	l’est,	en	front	de	
route	du	Pont-Butin

 Î Renforcer	la	bio-
diversité	en	priorité	
sur	la	frange	ouest	

 Î Assurer	un	taux	
élevé	de	canopée	et	
de	plein-terre
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PATRIMOINE 

2. BibliothËque municipale de  
Lancy, maquette vers 1960

4. Espace au pied de la biblio-
thËque jouxant le parc

1. ´ La Ferme ª de líAncien Puits

3. Le Vieux-Chemin-díOnex

Principes	de	projet	:	

 Î Préserver	«	La	Ferme	»	
et	la	transformer	en	équipe-
ment	socio-culturel	(1)

 Î Mettre	en	valeur	le	bâti-
ment	de	la	bibliothèque	(2)	

 Î Mettre	en	valeur	le	
Vieux-chemin-d’Onex,	no-
tamment	ses	chênes	cente-
naires	(3)

 Î Renforcer	la	relation	
entre	le	future	quartier,	
l’espace	au	pied	de	la	bi-
bliothèque	et	le	parc	de	
Pré-Monnard	(4)

Maquette de projet et chantier de la tour de l’actuelle bibliothèque – René Schwertz architecte – archives de la Ville de Lancy



PLQ	Ancien-Puits	-	Atelier	de	concertation-03	du	24/06/2025	-		55

MOBILITÉ	DOUCE	ET	ESPACES	PUBLICS
Principes	de	projet	:	

 Î Permettre	de	tra-
verser	le	quartier	du	
nord	au	sud	et	d’est	
en	ouest	à	pied

 Î CrÈer une petite 
centralité	devant	
«	La	Ferme	»
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MOBILITÉ	DOUCE	ET	ESPACES	PUBLICS
Principes	de	projet	:	

 Î RéÀ	échir	à	des	
«secteurs	d’accroche»	
donnant	envie	d’entrer	
dans	le	quartier

 Î Accompagner	les	
cheminements	piétons	
par	des	alignements	
d’arbres

 Î Garantir une acces-
siblité	universelle
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EQUIPEMENTS	PUBLICS
Principes	de	projet	:	

 Î Au	sud,	réaliser	un	
bâtiment	scolaire	muti-
usage,	dont	une	crèche

 Î Tenir	compte	des	
contraintes	liées	aux	
accidents	majeurs	
(OPAM)

 Î Concentrer	les	ac-
cès	principaux	sur	l’ar-
rière,	à	l’ouest

groupe scolaire multiusage
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B¬TI

Principes	de	projet	:	

 Î Au	nord,	dévelop-
per	un	ilôt	bâti	(princi-
palement	logements)

 Î Tester	une	densité	
cible	de	IUS	1,2	(hors	
école)

courbe de niveau de rÈfÈrence
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SYNTH»SE DES PRINCIPES DE PROJET

afférentes

Î

Î

Î

Î

Î

Demande de programmes spécifiques

Î

Î

Î

Î

Maquette de projet et chantier de la tour de l’actuelle bibliothèque – René Schwertz architecte – archives de la Ville de Lancy

afférentes

Î

Î

Î

Î

Î

Demande de programmes spécifiques

front b‚ti structurant

cheminement mobilitÈ douce structurant

secteurs díimplantation du b‚ti

arborisation ‡ prÈserver absolument 

arborisation ‡ prÈserver si possible

rÈseau díarborisation sur cheminements

boulevard urbain route de Chancy

centralitÈ de quartier

impact du bruit routier

requalification des espaces libres existants  

limite inconstructible loi sur les routes (25m ‡ l'ax

cheminement  mobilitÈ douce 

requalification route du Pont-Butin

pÈrimËtre du futur quartier

entrÈes et sorties principales Ècole

arrÍt tram/bus

potentiel de mutualisation de parking 

pÈrimËtre consultation accidents majeurs 50 /100 m  

limite inconstructible loi sur les routes (25m ‡ l'axe)

50m0m 20m

Î

Î

Î

Î

Maquette de projet et chantier de la tour de l’actuelle bibliothèque – René Schwertz architecte – archives de la Ville de Lancy


